
《住宅项目规范》GB 55038-2025 

新旧规差异点梳理
2025.05.13

汇报人：金瓦刀



目录

PART1  总则

PART2  建筑

PART3  结构

PART4  机电



目录

PART1  总则

PART2  建筑

PART3  结构

PART4  机电



解读

1、《住宅项目规范》GB 55038-2025 从2025年5月1日起实施，新
规执行时间标准可能不一致，成都以项目勘察设计合同签订时间为
准，这个以海南当地住建局的要求为准。

2、《住宅项目规范》 GB 55038-2025 全文为强制性强条。

3、 《住宅项目规范》 GB 55038-2025实施后，《住宅建筑规范》 
GB 50096-2011 全文强制性条文废止。

4、《建筑采光设计标准》、《住宅设计规范》、《民用建筑隔声设
计规范》、《住宅装饰装修工程施工规范》、《住宅信报箱工程技
术规范》、《住宅建筑电气设计规范》、《住宅室内装饰装修设计
规范》、《城市居住区热环境设计标准》相关强制性条文废止。

一、总则解读

新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



一、总则解读

1、新规变化：住宅项目建设原则，需满足住建部倡导的“好房子”建设标准“安全、舒适、绿色、智慧”。

2、执行步骤：立标准、强科技、抓项目。

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



一、总则解读

《住宅项目规范》GB55038-2025相较于《住宅设计规范》GB 50096-2011，主要体现在以下几个方面：
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《建筑与市政工程防水通用规范》GB55030-2022的2.0.2： 工程防水设计工作
年限应符合下列规定∶
1   地下工程防水设计工作年限不应低于工程结构设计工作年限；
2   屋面工程防水设计工作年限不应低于20年；
3   室内工程防水设计工作年限不应低于25年；

《铝合金门窗工程技术规范》JGJ214-2010的4.1.4：铝合金门窗应满足设计规
定的耐久性要求。
其条文解释：我国《住宅性能评定技术标准》GB/T 50362-2005第8章“耐久性
能的评定”中提出门窗的设计使用年限为不低于20年、25年和30年三个档次。

《建筑幕墙、门窗通用技术条件》GB/T31433-2015的5.1.2：建筑幕墙、门窗面
板、型材等主要构配件的设计使用年限不应低于25年。

《外墙外保温工程技术标准》JGJ144-2019的3.0.8 在正确使用和正常维护的条
件下，外保温工程的使用年限不应少于25年。

1、新规变化：提高住宅安全要求:  外窗、外装饰、外墙外保温及其他附属设施不应脱落、坠落。

2、成本增量：工作年限改为强制性要求，主要提升了外窗和外墙外保温系统。铝合金门窗工作年限通常为20-30年，塑钢门窗工作年限通常

为15-30年，需定期维护。外保温系统工作年限通常为15-25年，且外饰面宜脱落，故应倾向采用更可靠的外保温系统，如结构外保温一体化，

单方造价高约50-100元/㎡。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



3.2.2 居住街坊内应设集中绿地，并应符合下列规定：

  1 新区建设项目人均集中绿地面积不应小于0.50m²，旧区改建

项目人均集中绿地面积不应小于0.35m²；

  2 集中绿地宽度不应小于8m；

  3 集中绿地中，在标准的建筑日照阴影线范围之外的绿地面积

占比不应小于1/3，并应设老年人和儿童活动场地。

《住宅建筑规范》

4.4.1：新区的绿地率不应低于30％ 。

《城市居住区规划设计标准 》GB50180-2018

 居住街坊内集中绿地的规划建设，应符合下列规定：

    1  新区建设不应低于0.50m2／人，旧区改建不应低于0.35m2／人；

    2  宽度不应小于8m；

    3  在标准的建筑日照阴影线范围之外的绿地面积不应少于1／3，其

中应设置老年人、儿童活动场地。

1、新规变化：集中绿地整体要求没变，但升级成强条，应严格执行。

2、施工验收：规划联合验收时，会按图和标准验收。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



3.2.4  住宅项目场地的自然坡度大于8.0%时，应采用台地式布局方

式，并应符合下列规定：

  1 台地之间应设护坡或挡土墙等支挡结构；

  2 高度大于2.0m的护坡或挡土墙的上缘与高台地上建筑物的水

平净距不应小于3.0m，其下缘与低台地上建筑物的水平净距不应小

于2.0m。

《住宅建筑规范》

4.5.2  住宅用地的防护工程设置应符合下列规定：

    1 台阶式用地的台阶之间应用护坡或挡土墙连接，相邻台地间高差大

于1.5m时，应在挡土墙或坡比值大于0.5的护坡顶面加设安全防护设施；

    2 土质护坡的坡比值不应大于0.5；

    3 高度大于2m的挡土墙和护坡的上缘与住宅间水平距离不应小于3m，

其下缘与住宅间的水平距离不应小于2m。

1、新规变化：增加了坡地升级为台地的条件——大于8%需采用台地布局。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



《住宅建筑规范》4.1.2 《城市居住区规划设计标准》 6.0.5

1、新规变化：建筑高度大于10m时，外墙与道路边缘最小距离的强制要求，总图设计阶段应注意严格执行。

2、施工验收：局部消防道路转弯半径比较大，距离主楼山墙面过近时，10m以下需提前与外审沟通，不要将风险留在验收阶段。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 

3.3.3  住宅项目应设快递箱(柜)或预留安装条件。  6.7.1 新建住宅应每套配套设置信报箱。

信报箱设置：信报箱设置不再作为强条，改为安装快递箱或者预留快递箱位置。



4.1.1 卧室的使用面积应符合下列规定：

       1 卧室使用面积不应小于 5m²；

       2 兼起居室的卧室使用面积不应小于9m²；

       3 卧室短边净宽不应小于 1.80m。

5.2.1 卧室的使用面积应符合下列规定：

       1 双人卧室不应小于9㎡；

        2 单人卧室不应小于5㎡；

        3 兼起居室的卧室不应小于12㎡。

1、新规变化：增加卧室短边净宽限值:卧室短边≮1.8m（不存在短边小于1.8米的卧室，但对阳台改房间赠送形式有一定的限制作用）。

2、其他变化：没有再区分双人卧室和单人卧室，面积的统一最小值不小于5平方米；兼起居室的卧室减小，不应小于9平方米。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 

阳台

卧室 不小于
1.8米



4.1.2  新建住宅建筑的层高和室内净高应符合下列规定：

1 层高不应低于 3.00m；

关于层高，《民用建筑通用规范》定义如下：

注意：由于住宅顶层层高计算方法与标准层的层高计算方法不一

致，不能为了顶层和标准层的净高保持一致，降低顶层层高。

《住宅设计规范》5.5.1住宅层高宜为2.80m。

1、新规变化：住宅建筑层高限值提高。顶层层高应以该层楼面面层至平屋面的结构面层或至坡屋顶的结构梁顶与外墙结构面延长线

的交点计算的垂直距离。

2、增量成本：层高加大，土建成本增加。层高每增加0.1m，土建约增加2%-3%，其他外墙保温、墙面装饰、设备约增加1%左右，建

安成本约增加40元/平方米。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.1.2  新建住宅建筑的层高和室内净高应符合下列规定：

2、 卧室、起居室的室内净高不应低于 2.60m，局部净高不应低

于 2.20m，且局部净高低于 2.60m 的面积不应大于室内使用面

积的 1/3；

《住宅设计规范》5.5.2卧室、起居室（厅）的室内净高不应低于2.4m，

局部净高不应低于2.1m，且局部净高的室内面积不应大于室内使用面

积的1/3。

1、新规变化：住宅建筑卧室、起居室的室内净高限值提高，由2.4米提高至2.6米， 1/3局部净高由2.1米提升至2.2米。

A B

B≤1/3（A+B）

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.1.7 卫生间不应直接布置在其他住户的卧室、起居室、厨房或餐

厅的上层。

《住宅设计规范》5.4.4卫生间不应直接布置在下层住户的卧室、

起居室（厅）、厨房和餐厅的上层。

1、新规变化：进一步明确卫生间不能布置在其他住户以上功能空间上层。

2、特别强调：卫生间做同层排水也不能布置在其他住户以上功能空间的上层，只能采用设备夹层或功能层隔开。

下层其他住户 下层其他住户 下层其他住户

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.1.8 卫生间的设置应符合下列规定：

1 多层套型中，布置有起居室或卧室的楼层至少应设 1 间配有便器

和洗面器或预留安装位置及条件的卫生间；

2 卫生间便器和洗浴器旁应设扶手或预留安装条件；

3 当卫生间门向内开启时，应预留向外开启或推拉开启的空间条件。

无对应旧规条文

1、新规变化：考虑可变住宅和无障碍、适老化等要求，增加了卫生间无障碍设计的预留要求，卫生间要适当变大（目前这个预留执行的尺

度如何控制？）。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.1.12  厨房、卫生间、封闭阳台与相邻空间地面的高差不应大于 

0.015m，并应以斜坡过渡；户门的门槛高度和户门内外高差均不

应大于 0.015m。

《住宅室内装饰装修设计规范》4.1.6-1用水房间应高出用水房间地面

5mm～15mm。

《民用建筑设计统一标准》6.13.3厕所、浴室、盥洗室等有防水要求的楼

地面应低于相邻楼地面15mm。

《建筑与市政工程防水通用规范》4.6.4用水房间与非用水空间楼地面交接

处应有防止水流入非用水房间的措施。

1、新规变化：考虑无障碍、适老化等要求，用水房间与非用水空间楼地面交接处高差统一为15mm。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.1.13 套内入口过道净宽不应小于 1.10m；通往卧室、起居室的过

道净宽不应小于 1.00m；通往厨房、卫生间、贮藏室的过道净宽不

应小于 0.90m。

《住宅设计规范》5.7.1、套内入口过道净宽不宜小于1.20m；通往卧室、

起居室(厅)的过道净宽不应小于1.00m；通往厨房、卫生间、贮藏室的过

道净宽不应小于0.90m。

1、净宽变化：入户净宽由1.20m调整到1.10m 。

≥
11

00
≥

11
00

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.1.14  新建住宅建筑户门通行净宽不应小于 0.90m，既有住宅建筑

改造户门通行净宽不应小于 0.80m。卧室门的通行净宽不应小于 

0.80m，厨房门和卫生间门的通行净宽不应小于 0.70m，并应预留无

障碍改造的条件。

《建筑防火通用规范》7.1.4 疏散出口门、疏散走道、疏散楼梯等的净

宽度应符合下列规定：。。。。。。2 住宅建筑中直通室外地面的住宅

户门的净宽度不应小于0.80m，。。。。。。

《住宅设计规范》5.8.7 要求的是门洞宽度：

1、新规变化：户门净宽0.9m比通规0.8m提高，满足无障碍通规要求，卧室门0.8m与通规一致。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.1.15 设有阳台时，应符合下列规定：

1 阳台栏杆净高不应低于 1.20m，栏杆的竖向杆件间距不应大于 

0.11m，阳台栏杆应采取防止攀登的措施；

《住宅设计规范》5.6.3 阳台栏板或栏杆净高，六层及六层以下不

应低于1.05m；七层及七层以上不应低于1.10m。

1、新规变化：提高安全防护要求，考虑到中国人平均身高的提高，阳台栏杆净高要求由1.1（1.05）m提高至1.2m，注意净高起算点。

2、成本增量：栏杆提高0.1m，材质不同造价增加不同，以不锈钢栏杆为例，约增加45元/米。

≥
12

00

≥
12

00

≥
12

00

≥
12

00

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.1.16  临空外窗的窗台距室内地面的净高小于 0.90m 时，应配置防

护设施，防护设施的高度应由室内地面或可登踏面起算，且不应小于 

0.90m。当凸窗窗台高度小于或等于 0.45m 时，其防护设施高度应

从窗台面起算，且不应小于 0.90m；当凸窗窗台高度大于 0.45m 时，

其防护设施高度应从窗台面起算，且不应小于 0.60m。凸窗的防护

设施应贴外窗设置。

《住宅设计规范》5.8.2 当设置凸窗时应符合下列规定：1 窗台高

度低于或等于0.45m时，防护高度从窗台面起算不应低于0.90m；

2 可开启窗扇窗洞口底距窗台面的净高低于0.90m时，窗洞口处

应有防护措施。其防护高度从窗台面起算不应低于0.90m。            

1、新规变化：凸窗窗台高度大于0.45m时（小孩不容易攀爬），防护高度明确为0.6m，并要求防护设施应贴外窗设置。

≥
60

0

防护设施应
贴外窗设置

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.1.17  当住宅建筑凹口的净宽与净深之比小于 1∶3 且净宽小于 

1.20m 时，卧室和起居室的外窗不应设置在凹口内。

无对应旧规条文。            

1、新规变化：提高采光和通风效果，对设置在建筑凹口处的卧室和起居室的凹口尺寸提出明确要求。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.2.1 设有公共走廊时，应符合下列规定：

     1 走廊净宽不应小于 1.20m，净高不应低于 2.20m；

     2 当设置封闭外廊时，应设可开启的窗扇。

《住宅设计规范》6.5.1 住宅中作为主要通道的外廊宜作封闭外廊，并应

设置可开启的窗扇。走廊通道的净宽不应小于1.20m，局部净高不应低于

2.00m。《建筑防火通用规范》7.1.5在疏散通道、疏散走道、疏散出口

处，不应有任何影响人员疏散的物体，并应在疏散通道、疏散走道、疏散

出口的明显位置设置明显的指示标志。疏散通道、疏散走道、疏散出口的

净高度均不应小于2.1m。            

1、新规变化：提高公共走廊净高，由2.1m提高至2.2m。

2、施工验收：按图验收，现场会测量。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.2.2 公共楼梯的设置应符合下列规定：

3 楼梯扶手高度不应小于 0.90m；当楼梯水平段栏杆长度大于 

0.50m 时，其水平段扶手高度不应小于 1.20m；楼梯栏杆竖向

杆件间距不应大于 0.11m。

《住宅设计规范》6．3．2 楼梯踏步宽度不应小于0．26m，踏步高度不

应大于0．175m。扶手高度不应小于0．90m。楼梯水平段栏杆长度大

0．50m时，其扶手高度不应小于1．05m。楼梯栏杆垂直杆件间净空不

应大于0．11m。            

《民用建筑通用规范》6.6.1栏杆（栏板）的垂直高度不应小于1.10m。

1、新规变化：楼梯水平段栏杆长度大于0.50m时，水平段扶手高度由1.1m提高至1.2m。

2、成本增量：栏杆提高0.1m，材质不同造价增加不同，以不锈钢栏杆为例，约增加45元/米。

≥
12

00

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.2.3  电梯井道及电梯机房、水泵机房等产生噪声或振动的房间不应

紧邻卧室布置。

注意：噪声或振动的房间也不应与卧室在上下层紧邻布置。

《住宅设计规范》 6.4.7 电梯不应紧邻卧室布置。当受条件限制，电

梯不得不紧邻兼起居的卧室布置时，应采取隔声、减振的构造措施。           

1、新规变化：进一步明确电梯井道及电梯机房、水泵机房等产生噪声或振动的房间不能紧邻卧室。

2、成本增量：如地下设备机房贴临主楼结构墙体，需采用浮筑地坪，内墙采用空气隔墙+吸音棉，顶棚采用吸声吊板等隔声、减振构造措施。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.2.4 新建住宅建筑电梯设置应符合下列规定：

1 最高入户层为四层及四层以上，或最高入户层楼面距室外设计地面

高度超过 9m 的住宅建筑，每个住宅单元应至少设置 1 台电梯。

2 最高入户层为十二层及十二层以上，或最高入户层楼面距室外设计

地面高度超过 33m 的住宅建筑，每个住宅单元应至少设置 2 台电梯。

3 设有电梯的住宅单元，应至少有 1 台电梯满足下列尺寸要求：轿厢

门净宽不应小于 0.90m；采用宽轿厢时，轿厢长边尺寸不应小于 

1.60m，短边尺寸不应小于 1.50m，采用深轿厢时，轿厢宽度不应小

于 1.10m，深度不应小于 2.10m。

4 电梯紧急呼叫按钮的中心距地面高度应为 0.85m～1.10m。

6．4．1 属下列情况之一时，必须设置电梯：

1 七层及七层以上住宅或住户入口层楼面距室外设计地面的高度超过

16m时；

2 底层作为商店或其他用房的六层及六层以下住宅，其住户入口层楼

面距该建筑物的室外设计地面高度超过16m时；

3 底层做架空层或贮存空间的六层及六层以下住宅，其住户入口层楼

面距该建筑物的室外设计地面高度超过16m时；

4 顶层为两层一套的跃层住宅时，跃层部分不计层数，其顶层住户入

口层楼面距该建筑物室外设计地面的高度超过16m时。

《住宅设计规范》6．4．2 十二层及十二层以上的住宅，每栋楼设置

电梯不应少于两台，其中应设置一台可容纳担架的电梯。           

1、新规变化：结合适老化进一步细化设置1台电梯和2台的具体要求，垂直高度＞33m或≥12层每个单元均设置2部。设置电梯时，

至少有1部满足担架电梯且满足无障碍电梯。

2、成本增量：距室外地面垂直高度＞9m或≥4层的住宅需安装电梯，成本约为25万/部（含安装及井道建设）。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.2.7 公共出入口设置应符合下列规定：

1 每个住宅单元至少应有 1 个无障碍公共出入口。

2 公共出入口的外门通行净宽不应小于 1.10m。当外门为双扇门时，

至少应有 1 扇门的通行净宽不小于 0.80m。

《住宅设计规范》6．6．1 七层及七层以上的住宅，应对下列部位进

行无障碍设计：

1 建筑入口；

2 入口平台；

《住宅设计规范》7.1.4 疏散出口门、疏散走道、疏散楼梯等的净宽

度应符合下列规定：

。。。。。。

    3 疏散走道、首层疏散外门、公共建筑中的室内疏散楼梯的净宽度

均不应小于1.1m；

1、新规变化：住宅单元设置无障碍出入口设计的要求，增加双扇外门其中单扇的净宽≮0.8m。

2、施工验收：按图验收，现场验收会测量。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.2.7 公共出入口设置应符合下列规定：

3、 除平坡出入口外，公共出入口平台的净深度（从门扇开启时的最

远点至平台边缘的距离）不应小于1.50m。

《住宅设计规范》6.6.3 七层及七层以上住宅建筑入口平台宽度不应小

于2.00m，七层以下住宅建筑入口平台宽度不应小于1.50m。           

1、无障碍设计：七层及七层以下建筑入口也要做无障碍设计。

2、无障碍尺寸：结合无障碍设计要求，住宅公共出入口平台的净深度（扣除门尺寸后）为1.5m。

≥
15

0
0

七层以下                        
设置台阶+轮椅坡道时

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.2.7 公共出入口设置应符合下列规定：

。。。。。。

5、 当公共出入口台阶总高度超过 0.70m 且侧面临空时，台阶和平台

的临空侧面应设防护设施，且防护设施净高不应低于 1.20m。

《住宅设计规范》6.1.2 公共出入口台阶高度超过0.70m并侧面临

空时，应设置防护设施，防护设施净高不应低于1.05m。           

1、新规变化：提高了公共出入口平台防护设施净高≮1.2m。

2、影响成本：栏杆提高0.1m，材质不同造价增加不同。以不锈钢栏杆为例，约增加45元/米。

≥
12

00

≥
12

00

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



4.2.8   外廊、室内回廊、内天井、室外楼梯及上人屋面等临空处应设

防护栏杆，且应符合下列规定：

1 栏杆净高不应低于 1.20m；

2 栏杆应有防止攀登和物品坠落的措施，栏杆竖向杆件间的净距不应

大于 0.11m。

《民用建筑通用规范》6.6.1阳台、外廊、室内回廊、中庭、内天井、上

人屋面及楼梯等处的临空部位应设置防护栏杆（栏板），并应符合下列

规定：2 栏杆（栏板）垂直高度不应小于1.10m。

《住宅设计规范》6.1.3外廊、内天井及上人屋面等临空处的栏杆净高，

六层及六层以下不应低于1.05m，七层及七层以上不应低于1.10m。防

护栏杆必须采用防止儿童攀登的构造，栏杆的垂直杆件间净距不应大于

0.11m。放置花盆处必须采取防坠落措施。

《民用建筑设计统一标准》6.7.3阳台、外廊、室内回廊、内天井、上人

屋面及室外楼梯等临空处应设置防护栏杆，并应符合下列规定：2.当临

空高度在24.0m以下时，栏杆高度不应低于1.05m；当临空高度在

24.0m及以上时，栏杆高度不应低于1.1m。上人屋面和交通、商业、旅

馆、医院、学校等建筑临开敞中庭的栏杆高度不应小于1.2m。           

栏杆竖向杆件

≥
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00
≥

12
00

≥
12

00
≥

12
00
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00
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00

≥
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00
≥
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00
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00
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1、新规变化：临空处防护设施净高≮1.2m，栏杆竖向杆件 0.11m。

2、影响成本：栏杆提高0.1m，材质不同造价增加不同。以不锈钢栏杆为例，约增加45元/米。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



6.1.1 住宅建筑内电梯、水泵、变压器等共用设施设备及空调室外机

或新风机组传播至卧室、起居室内的建筑设备结构噪声，不应大于表 

6.1.1 规定的限值。

《建筑环境通用规范》GB55016-2021要求：

2.1.4 建筑物内部建筑设备传播至主要功能房间室内的噪声限值应符合表

2.1.4的规定。

1、名词解释：噪音声压级是指噪音通过建筑结构传递到接收空间后的声压级大小，数值越低，表示隔音性能越好。（可通过测声仪

器测试结果）

2、新规变化：《住宅项目规范》有关噪声控制要求比《建筑环境通用规范》GB55016-2021要求更严格，卧室噪声等效声级限值由

33dB降至为30dB,起居室由40dB降至35dB 。

3、成本增量：将电梯、水泵、变压器和空调室外机等噪声源与卧室、起居室进行物理隔离，对噪声源采取一定的减振、隔振、吸声、

消声等构造设计，通过综合治理达到住宅声环境的要求。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



6.1.2 住宅卧室、起居室与相邻房间之间墙、楼板的隔声性能应符合

下列规定：

1、 卧室分户墙及分户楼板两侧房间之间的计权标准化声压级差与粉

红噪声频谱修正量之和（DnT,w+C）不应小于 50dB；其他分户墙及

分户楼板两侧房间之间的计权标准化声压级差与粉红噪声频谱修正量

之和（DnT,w+C）不应小于 48dB。

1、名字解释：隔音性能是指材料或结构阻隔声音传播的能力。 （材

料性能）

2、新规变化：住宅卧室隔墙、楼板的隔声性能提高至高要求住宅的

标准(旧标准45和50dB)50dB; 起居室等其他房间隔墙、楼板的隔声性

能取原规范低标准(45dB )和高标准(51dB )的平均值48dB。

3、增量成本：200厚蒸压加气混凝土砌块或ALC条板只能达到47.5-

48dB，双侧加20厚抹灰，可达48-52dB。

《民用建筑隔声设计规范》4.2.2 和4.2.4

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



6.1.2 住宅卧室、起居室与相邻房间之间墙、楼板的隔声性能应符

合下列规定：

2、 卧室、起居室楼板的计权标准化撞击声压级不应大于 65dB。

《民用建筑隔声设计规范》4.2.7 及4.2.8 

住宅楼板计权标准化撞击声压级指标应≤75dB，高要求的住宅应

≤65dB。

《住宅设计规范》 7．3．3 卧室、起居室(厅)的分户楼板的计权规范化

撞击声压级宜小于75dB。当条件受到限制时，分户楼板的计权规范化撞

击声压级应小于85dB，且应在楼板上预留可供今后改善的条件。

1、名字解释：撞击声压级是指撞击声通过建筑结构传递到接收空

间后的声压级大小，数值越低，表示隔音性能越好。（可通过测声

仪器测试结果）

2、新规变化：住宅卧室、起居室楼板的计权标准化撞击声压级提

高至高要求住宅的标准65dB;（旧标准是75和65dB）

 1)根据目前大部分项目的隔声检测报告,地暖（湿法）项目基本能

满足65dB的要求。                       

2）无地暖的项目需采用5-10厚复合橡胶隔声垫等隔声措施。

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



6.1.3 住宅外墙、外门窗空气声隔声性能应符合下列规定：

1、 住宅外墙的计权隔声量与交通噪声频谱修正量之和（Rw+Ctr）

不应小于 45dB。（无变化）

2、 临街住宅建筑朝交通干线侧卧室外门窗的计权隔声量与交通噪声

频谱修正量之和（Rw+Ctr）不应小于 35dB；其他外门窗的计权隔声

量与交通噪声频谱修正量之和（Rw+Ctr）不应小于 30dB。

《民用建筑隔声设计规范》4.2.5

 4.2.5 外窗(包括未封闭阳台的门)的空气声隔声性能，应符合表4.2.5的规定。

1、名字解释：隔音性能是指材料或结构阻隔声音传播的能力。（材料

性能）

2、新规变化：临交通干线卧室的外门窗空气声的隔声性能限值，由

30dB提高至35dB，其他外窗由25dB提高至30dB；普通推拉窗最高

33dB，75系列铝塑复合推拉窗能满足35dB；5+12A+5塑钢窗最高

34dB，配夹层中空玻璃能满足35dB；铝合金6+9A+6窗30dB，

5+15Ar+5铝合金窗36dB，铝合金Low-E（6+12A+6）窗能满足35dB；

3、增量成本：空气间层12厚的铝合金Low-E窗或空气间层增至15厚才

能满足隔声要求，会有一些增量成本。（初步计算结果）

二、 建筑专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 
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《混凝土结构设计标准》GB/T 50010-2010(2024年版)中9.1条及表

9.1.2对混凝土楼板厚度的规定，如下表： 实心楼板的最小厚度为

80mm。

1、新规变化：明确新建住宅结构楼板厚度≮100mm高于现行80mm。这一调整旨在提升建筑安全性和耐久性，减少开裂风险，

并改善隔音性能。对比国外标准，如欧洲部分国家要求楼板厚度达120-150mm，此新规仍属基础要求，为未来品质升级预留空间。

2、常用厚度：目前标注层一般是120mm，顶层结构板也是120mm；如果是装配式做法就是130mm，所以本条不影响。

三、 结构专业与现行规范差异点解读

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 
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6.1.4 与卧室相邻的卫生间内，排水立管不应贴邻与卧室共用的墙体，

且应采取隔声包覆处理措施。上层卫生间排水时，在卧室内测得的排

水噪声等效声级不应大于 33dB。

《民用建筑隔声设计规范》4.3.5 当厨房、卫生间与卧室、起居室（厅）

相邻时，厨房、卫生间内的管道、设备等有可能传声的物体，不宜设在厨

房、卫生间与卧室、起居室（厅）之间的隔墙上。对固定于墙上且可能引

起传声的管道等物件，应采取有效的减振、隔声措施。主卧室内卫生间的

排水管道宜做隔声包覆处理。

1、名词解释：噪音声压级是指噪音通过建筑结构传递到接收空间后的声压级大小，数值越低，表示隔音性能越好。（可通过测声仪器测试结果）

2、新规变化：提高卫生间管道隔声要求。排水立管与卧室墙体保持建议≥200mm净距，同时立管需采取隔声包裹（如设置独立管井时填充

50mm厚玻璃棉隔声层）；立管的管道支架不应安装在卧室侧墙，与卧室侧墙或主体结构安装采用弹性连接（避免刚性接触产生声桥效应）。

3、成本增量：成本视具体方案和需要采取措施差异较大，玻璃棉每平米造价约100元，管道安装采用弹性连接成本增加大约70%。

二、 机电专业与现行规范差异点解读（给排水）

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 



排水管道采用包覆处理的材料：

减少管道噪音，排水管道包覆处理可以采用的材料包括隔音毡、吸音棉、橡塑海绵等 。

这些材料具有良好的隔音和吸音性能，能够有效减少管道噪音的传播。

具体材料及其特性

 隔音毡 ：具有良好的隔音效果，能够有效阻挡声音的传播 。 

橡塑：柔软、弹性好，能够贴合管道表面，起到隔音减震的作用 。 

注意：岩棉、玻璃棉；其物理特性决定了在加工、切割、安装过程中可能产生纤维粉尘。

不建议用于户内。
隔音毡 岩棉

橡塑 吸音棉

四、 机电专业与现行规范差异点解读（给排水）



二、 机电专业与现行规范差异点解读（给排水）

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 

7.1.2 住宅套内分户用水点的给水压力不应小于0.1MPa。 8.2.2 入户曹的供水压力不应大于 O.35MPa 。

8.2.3 套内用水点供水压力不宜大于 O.20MPa ，且不应小于用水器

具要求的最低压力。

1、新规变化：限定住宅套内分户用水点的给水压力最小值，避免水压不足。



1、以前无明确要求在公共空间包括电梯轿厢内设置，现要求提高。智能化设计图中，应增加公共空间及电梯轿厢的信号设备。

 

  

7.5.2  公共移动通信信号应能覆盖至住宅建筑公共空间和电梯轿厢内。

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 

四、 机电专业与现行规范差异点解读（电气）

《民用建筑电气设计标准》GB51348-2019第20.5相关章节

20.5.1 移动通信室内信号覆盖系统应满足室内移动通信用户语音及数据

通信业务需求。

20.5.2 室内信号覆盖系统应设置在民用建筑内，对移动通信信号遮挡损

耗较强或通信信号盲区的场所。



1、新规要求无外窗的暗卫生间的机械通风设施必须设置到位且施工图阶段应表达到位。

2、增量成本：对于有暗卫生间的项目每个暗卫生间排气扇应安装到位，增量50~80元/台（参考市场价）。

7.2.6  无外窗的暗卫生间应设防止回流的机械通风设施。

8.5.3 无外窗的暗卫生间，应设置防止回流的机械通风设施或

预留机械通风设置条件。

《住宅设计规范》GB50096-2011

（废止）

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 

四、 机电专业与现行规范差异点解读（暖通）



1、对燃气管道及设施的设置明确了不应设置的位置和空间，但不再强制必须设置在厨房或阳台，同时给出了原则性布置要求及设备应

满足的运行及安全要求。

2、增量成本：对成本无影响。

《住宅设计规范》GB50096-20117.3.1 住宅建筑燃气管道及设施应符合下列规定

1 燃气供气能力应满足所设燃具在正常工况下同时工作的要求;

2 燃气管道及设施的设置应满足安全要求，并应根据住宅结构合

理布置;

3 燃气管道及设施不应设置在卧室，以及电梯井、通风道排气道、

暖气沟的竖井或沟槽内。

1 燃气设备严禁设置在卧室内;

2 严禁在浴室内安装直接排气式、半密闭式燃气热水器等在使

用空间内积聚有害气体的加热设备;

3 户内燃气灶应安装在通风良好的厨房、阳台内;

4 燃气热水器等燃气设备应安装在通风良好的厨房、阳台内或

其他非居住房间。

8.4.3 燃气设备的设置应符合下列规定:

（废止）

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 

四、 机电专业与现行规范差异点解读（暖通）



1、本次新增条目，明确了设置燃具的房间的净高要求及通风设施要求；明确了与卧室联通的开放式厨房因无有效的隔断，不符合设置

燃具条件；明确了与燃气设备安装环境应使用不燃材料，安装位置以及设备固定方式应满足安全性要求。

2、增量成本：对成本无影响

7.3.3，设置燃具的房间应符合下列规定：

1 房间室内净高不应低于2.20m，且不应与卧室、兼起居室的卧室

等直接连通;

2 房间自然通风或强制通风，应满足燃气燃烧所需的空气量;

3 与燃具贴邻的墙体、地面、台面等应为不燃材料，安装燃气热水

器或燃气采暖热水炉的墙面或地面应能承受其荷载。

原《住宅设计规范》GB50096-2011无此项内容。

解读

对应旧规条文新规要求《住宅项目规范》GB 55038-2025 

四、 机电专业与现行规范差异点解读（暖通）



汇报完毕

谢谢大家

2026.07.18


